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ideas para que la alternativa no sea siempre el délar

Un abanico de opciones donde poder poner los pesos para que no se deterioren ante

la suba de precios. Con inversiones en agro, obras de arte, pequerios departamentos o
cocheras se puede aspirar a retornos que superen al plazo fijo y a la evolucion del “blue”,
FEso si, hay que estar dispuesto a asumir riesgos y especialmente a tener paciencia para
ver los resultados. Propuestas para todos los bolsillos.
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FONDOS AGRICOLAS

Para participar de un fideicomiso agricola, la inversion
minima es de US$ 10.000. Pero lo ms interesante es que
ese dinero se puede integrar en pesos y al tipo de cam-
bio oficial. Segtin el monto de inversién, el capital debe

permanecer un determinado perfodo. Si la integracion es
de US$10.000 a 50.000, el periodo de permanencia es de
tres afios; para inversiones entre US$ 50.000 y 100.000 el
perfodo es de dos afios y, finalmente, para un aporte supe-
rior a US$ 100.000, es un afo. De todas maneras, existe la
posibilidad de retirar los dividendos anualmente.

“A través de la participacion en este negocio, los inver-
sores protegen su capital ante las expectativas devaluato-
rias y depreciaci6n que sufre el peso, ademss de buscar la
renta operativa del negocio mismo. La oportunidad puede
resultar muy provechosa, especialmente para quienes ten-
gan excedente en pesos y busquen fijar el tipo de cambio,
derivando ahorros para resguardar el valor de su dinero”,
detalla José Demicheli, director de ADBlick Agro, cuyo
objetivo es lograr una renta anual del 16% en délares.

Otro de los principales atractivos es que con una inver-
si6n minorista, uno puede participar de un negocio de esca-
la. Pero la realidad indica que es un proyecto vol4til, por la
dindmica misma del negocio, el cual obviamente es a “cielo
abierto” y esta sujeto a multiples variables, tales como el
clima y rindes, los precios internacionales y las politicas de
gobierno, entre otros. Es por esta razén que puede haber
algunas campafas que se presenten muy buenas y otras no.

Asf, la curva de rentabilidad de este tipo de negocios se
define con subas y caidas en el tiempo, pero con tenden-
cia creciente en el largo plazo. Sin dudas, la ecuacion en el
mediano plazo (a cuatro o cinco afios) resulta favorable. Al
mismo tiempo, cuando uno participa se sube a la curva del
dolar oficial, apostando desde hoy a que en tres o cuatro
afos la brecha cambiaria deje de existir, y poder acceder
asf a délares futuros a precio oficial.
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incrementandose de los $ 6 a los $ 16 la hora para dejar el auto
en la calle. Lo que evidentemente impactara en que los valores
locativos de las cocheras aumenten fuertemente, al igual que la
tarifa y los ingresos del estacionamiento por hora.

Las expensas de las cocheras serdn administradas de for-
ma independiente a las del edificio. Ademas, estd permitido
su alquiler tanto a los ocupantes de los departamentos como
a gente ajena al edificio.

Alberto Stcari, presidente de Ecocheras, esta construyen-
do cocheras comerciales y particulares en la zona de outlets
de Palermo Queen que se entregaran en 18 meses. Es un sitio
donde la demanda de cocheras supera ampliamente a la ofer-
ta, y donde cada dia esta brecha se hace mas notoria. Dada la
imposibilidad de conseguir cocheras, en la zona los alquileres
hoy no bajan de los $ 1.300 mensuales.

El emprendimiento consta de un parking comercial y parti-
cular de 147 cocheras fijas, ubicadas en planta baja y subsuelos,
y un edificio torre de 17 pisos con 88 departamentos destinados
avivienda y estudios profesionales. Lo que traera una fuerte de-
manda interna de cocheras y serd un importante polo de atrac-
c¢ién para las cocheras por hora. Se adquiere una cochera pagan-
do un anticipo de U$S 6.000 a la firma, y el saldo en 18 cuotas
en pesos consecutivas determinables por el indice del costo de
la construccion de la CAC. Al dia de hoy, serfa un anticipo de $
89.000 y 18 cuotas pesificadas y ajustables por CAC de $ 11.535.

El comprador de una cochera en pozo puede ceder sus dere-
chos en cualquier momento. De hecho muchos inversores en-
tran en el inicio del emprendimiento y salen antes de finalizarse
la obra. Hay inversores que sélo compran cocheras termina-
das o a punto de terminarse porque lo que mas les interesa
es la renta que generan: la mas alta del mercado inmobiliario.
Otros prefieren la apreciacion constante medida en délares.
Por ejemplo, quien compré en 2013 una cochera, invirtié en el
inmueble U$S 17.500. Hoy ese mismo espacio se comerciali-
za en U$S 20.000. Ademés de la apreciacion del valor del bien
inmueble, en este tiempo, ese inversor recibié una renta por
el alquiler del espacio, que varié de acuerdo con los niveles de
inflacion, ya que la fijacion de precios con un inquilino de coche-
ras es muy flexible. En 2013 alquilar esa cochera costaba $ 750.
Hoy ese mismo espacio se paga $ 1.000 por mes.

Segun un informe de Reporte Inmobiliario, hasta 2005 la
cantidad de garajes en la Ciudad de Buenos Aires baj6 a la
mitad y luego no volvié a crecer. El motivo fue el boom inmo-
biliario y la gran cantidad de departamentos que se constru-
yeron en la ultima década. No hay terrenos con las medidas
necesarias para construir estacionamientos. Por lo tanto, es
un mercado donde la oferta de cocheras no crece, y la deman-
da aument6 en la misma proporcién en que crecio el parque
automotor, es decir, a un ritmo vertiginoso. Segun datos de
la Camara Inmobiliaria Argentina, casi 6 de cada 10 departa-
mentos ofrecidos a la venta en el area metropolitana fueron
producidos en la dltima década y la disponibilidad de coche-
ras s6lo alcanza a 9 cocheras cada 100 unidades de 2 ambien-
tes y 6 cocheras cada 100 monoambientes.
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“La ventaja de la cana de azticar con respecto al maiz o
a la soja es que sembras una vez y listo: la cepa reproduc-
tora ya queda, s6lo hace falta mantenerla y ayudarla a que
crezea. De hecho, es el tnico cultivo distribuido globalmen-
te que lo sembrés una vez y lo ‘ordenas’ por cinco cosechas
(zafras). La otra es que el dinero invertido se transforma
en pesos azucareros, ya que sigue la evolucion del precio
del kilo de azticar en la géndola del supermercado, que au-
menta al compés de la inflacion”, advierte Alejandro Ec-
khardt, director del fideicomiso CondoAzucar.

Se trata de una inversién con alta rentabilidad potencial,
ya que la demanda de azicar crece para su uso en la pro-
duccion de bioetanol, ademas del consumo interno.

“Como no se vislumbra que Argentina pueda autoabas-
tecerse de combustible f6sil al menos durante los préximos
diez afos, esta relacion de biocombustible, con permanente
demanda insatisfecha, méas azucar de consumo interno con
piso de precios internacionales, vino para cquedarse y ase-

gurar asi importantes rentabilidades para el negocio cafie-
ro”, sostiene Eckhardt.

Tanto es asi que hace poco més de un afio el azicar en la
goéndola del supermercado se pagaba entre $ 3,75 (la comtin)
v $ 4,60 (la refinada premium), y hoy los mismos productos
oscilan entre $ 8,50 y $ 11,77, para entender que las apuestas
en este sector se hayan disparado en sus rendimientos, te-
niendo atin un buen recorrido por delante. Entre otras cosas,
es por eso que hace quince meses la cuotaparte de un fidei-
comiso azucarero se comercializaba en $19.900 y el valor de
mercado hoy més que se duplicé: vale $ 44.800.

La ventaja del fideicomiso es que ganan volumen para
negociar con los ingenios y con los proveedores de insumos
y agroquimicos. El producido de la primera zafra, como se
denomina la cosecha, se destina a amortizar el costo del
canaveral, capitalizando asf la base productiva y carga ade-
més (al igual que las tres zafras siguientes) con la prevision
de gastos que permitira llegar hasta la zafra sucesiva.

De esta manera, el fiduciante nunca tiene que volver a pa-
gar hipotéticos gastos futuros, esos cargos son cubiertos con
parte de los beneficios generados por la misma explotacién. Al
fin de la segunda zafra, el inversor habra recuperado casi toda
su inversion. La quinta cosecha es la que deja mayor ganancia,
porque como no habré sexta zafira en el fideicomiso, no se rea-
lizardn deducciones en concepto de previsiones. ©



